
AIB Pilehaven
Fridasholmvej 101-143, Seden, 5240 Odense NØ

CVR-nr. 32 85 08 63

Årsrapport for 2AL7

Godkendt på foreningens ordinære generalforsamling den 20. marts 2019

,,*-*Æ



ffiW

Bestyrelsespåtegnlng

Den uafhænglge revisors revislonspåtegning

Oplysnlnger om andelsbollgforenlngen

Årsregnskab 1. Januar - 31. december
Resultatopgorelse
Balance
Noter
Nøgletal
Beregning af andelsværdi

lkke revlderet budget

A/B Pllehaven

Årsrapport for Z0l7

wr%
7

3

5

6
6
7
I

16
18

19

Ernst & Young P/s ' Englandsgade 25 - postboks 200 - 5t0o odense c - cvR-nr. 30 70 oa 2g
51127418,«



k§ Årsrapport tw 2OL7

Bestyrelsespåtegning

Bestyrelsen hår daqs dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1 - januar - 3 1 .

december 2O17 tor A/B Pilehaven.

Årsrapporten er aflagt ioverenssternmelse med årsregnskabslovens besternmelser for regnskabslrlasse
A. andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 5, silr. Z og B, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et reivisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligloreningens aktivi-
teter for regnskabsåret 1" ianuar - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væseniligi vil kunne påvirke vur-
deringen af foreningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

0dense, den 20. marts 2018
Bestyrelse:

tru. &,. h
Ållan Koch
Formand

C#q'hr'3N[^
Gitte Christensen

/h,M- p".|\,.-*-\<"*d--*
Mikael Jensey/ /oortne Knudsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Tll medlemmerne I A/B Pllehaven

A/B Pllehaven

Årsrapport for 2017

ffi
;il::'ff;.ret årsresnskabet for A/B pilehaven for årsresnskabet 1. januar. ,r. o"r"!dk . o*
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herundqr anvendt regnskabspraksis. Årsregn sffiuAar-
beides efter årsregnskabsloven, lov om andelsboligforenlnger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og g, og
andelsboligforeningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende blllede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og-finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af andelsbotigforeningens akti-
viteter for årsregnskabet 1. ianuar - 31. december 2017 ioverensstemmelse med årsregnska6sbven,
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 5, sik. 2 og 8, og andelsbotigforeningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens åfsnit 'tRevisors ansvar for revisionen af årsregnskåbet". Det er vores opfat.
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores honklusion.

Ualhængtghed

Vi er uafhængige af andelsboligforeningen i overenssternmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (lESBArs etiske regler) og de yderligere krav. der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold tildisse regler og krav.

Fremhævelse af forhold vedrorende revlslonen

Andelsboligforeningen har ioverensstemmelse med andelsboligforeningens vedtægter som sammenlig-
ningstal i resultatopgørelsen for regnskabsåret 2017 medtaget det af generatforsamlingens godkendte
resultatbudget for 2017. Vi skal fremhæve. at resultatbudgettet, som det også fremgår af årsregn-
skabet, ikke har været underlagt revision.

Bestyrelsens ansvår lor årsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbeidelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger 6 5, stk. 11, oq § 6, stk.2 og B, samt
andelsboligforeningens vedtægterr Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som be-
styrelsen anser for nødvendig for al udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbeidelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen. indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høi Erad af sikkerhed for. om årsregnskabet som helhed er uden væsengiE fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-
klusion. Høj grad af sikkerhed er et høit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, ai en revision,
der udføres ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vilafdække væsentlig fejlinforrnation, når sådan findes. Fejliniormationer kan
opstå som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige. hvis det mert rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller sarnlet har indflydelse på de okonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav. der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professi-
onel skepsis under revisionen. Herudover:
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A/B Pilehaven

Årsrapport for 2017

Den uafhængiga revisors erklærinE

ldentilicerer og vurderer vi rislkoen lor væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset orn denne
skyides besvigelser eller feil. udforrner og udforer revisionshandlinger sårn reaktion på disse risici
sarnt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt oq egnet til at danne qrundlag isr voies konklusion.
Risikoen for ikke at apdaEe væsentlig fejlinforraation forårsaget af besvigelser er højere end ved yæ-
sentlig fejlinformaiisn forårsaget af feji, idet besvigelser k:n ornfatte såmrnensværgelser, doku-
mentfalsk" bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesæitelsE af intern kontrol.

Opnår vi fsrståeise af den interne kontrol rned relevans for reyisicnen for at kunne udforrne reyi-
sionshandlinger. der er passende efter ornstændiqhederne, men ikke for at kunne udtrykke er.l kon-
klusisn om eftektivitetEn af andelsboligforeningens interne kontroi,

Tager vi stilling til. orn den regnshabspraksis, som er anvendi af bestyrelsen, er passende, samt orn
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyreisen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
orn fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det oFnåede revisionsbevis er væsenilig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydetig ivivl am andelsboliE-
foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, ai der er en væsenilig usikkerhed,
skal vi i vores revisioRspåtegning gøre opmærksom på opiysninger herom i årsreqnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, msdificere vores konklusion. Vores konklusisn er ba-
seret på det r*visionsbevis, der er opnået frern til datoen fsr vores revisionspåtegning" fremtiCige
hegivenheder eller forhsld kan dog medføre. at andelsboligforeningen ikhe længere kan forisætie
driften.

' Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur oq indhold af årsregnskabel, herunder note-
oplysningerne, 5srfit orn årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner oE begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retyisende billede heraf.

vi kommunikerer rned bestyrelsen om bl.a. dei planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revi-
sionen samt betydelige rerrisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyoeliqe rnan{ler i in-
tern kontrol, som yi identificerer under reyisionen,

Odense, den 20. morts 2018
EnNsr & Yourec
Godkendt Bevisionspa rtnersetskab
CVR"nr. 30 70 02 28
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optysninger om andetsbotigforeningen tre
Navn A/B pitehaven { Æ
Adresse, postnr. by Fridashotmvej 101-143, seden, SZaO OOensfffi-
cvR-nr. 32 Bs oB 63 Vl
Regnskabsår f.ianuar-3l.december @

Bestyrelse Allan Koch, Forrnand
Heidi Sondergaard
Gitte Christensen
MikaelJensen
Dorthe Knudsen

Revision Ernst & young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, postboks ZOO, 51OO Odense C
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

AIB Pllehaven

Årsrapport for 2017
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Budset#§l

2Ol7 revlderet) @Orc

619.704 6L9.704
0 5.000

kr.

lndtægter
Boligafgift
Ovrige indtægter

lndtægter i alt

Omkostninger
Renholdelse
Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelsesomkostn inger
Administrationsomkostninger
0vrige foren ingsomkostninger

Omkostninger I alt

Resultat for finanslelle poster
Finansielle indtægter
Finansielle omkostninger

Årets resultat

Resultatdlsponerlng
Henlæggelse til vedligeholdetse på ejendommen
Anvendt fra hensættelse til vedtigeholdelse

Overført resultat:
Årets prioritetsafdrag
Overfort restandel af årets resultat

Overfort resultat ialt

Dlsponeret ialt

619.704
1.500

62L.204

-2.899
-147.046
-15.169
-29.356
-37.157

-191.637

619.704 624.704

4
5
6
7
I

-4.000
-112.000

-52.O00
-23.230
-23.700

-214.93A

-2.9L4
-LO6.721
-105.757
-27.552
-26.348

-269.292

9
10

429.567
942

-144.667

404.774 355.412
500 4.822

-L44.657 -200.436

285.842 260.6A7 159.798:--

120.000 120.000-15.169 -40.000
120.000
-r10.000

104.831 80.OOO 80.000

0
181.011

0
180.607

1.175.000
-1.09s.202

181.011 180.607 79.798

?85.842 260.607 159.798



EY A/B Pllehaven

Årsrapport for 2017

L9.374.725 t9.374.725

t9.374.725 t9.374.725

L9.374.725 L9.374.725

80s.288 s19.009

519.009

20.180.013 19.893.734

-

Årsregnskab 1. januar - 31. december

kr.

AKTIVER
Anlægsaktiver

Materldle antægsaktiver
Grunde og bygninger

Anlægsaktiver i alt

Llkvlde midler

Omsætnlngsaktiver I alt

AKTIVER I ALT

w
zotT {Fo zot6-@
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3.715.OOO
6.556.254

A/F Plleharæn

Årsrapport for 2017

3.716.0æ
6.375.243

%\
%

zotT { §p 2016--_-
&æ#13

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

t4

15

kr.

PASSIVER
Egenkapltal
Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital ekskl. andre reserver

Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom

Egenkapltal i att

Gældsforpllgtelser
Langf ristede gældsforptigtelser
Prioritetsgæld

Kortf ristede galdsforpllgtelser
Anden gæld

Gældsforpllgtelser I att

PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser
Pant*etninger og sikkerhedsstillelser
Nogletal
Beregnlng af andelsværdi

to.272.254 10.091.243

395.099 29L.268

395.099 291.268
10.668.353 10.382.511

9.500.000 9.500.ooo

9.500.o00 9.s00.ooo

11.660 11.223

11.660 LL.223

9.511.660 9.511.223

20.180.013 19.893.734

1
L6
t7
18
19
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

A/B Pllehaven

Årsrapport tor 2017

%Anvendt regnskabspraksls q 
sf§

Årsrapporten for AIB Pilehaven tor 2OL7 er aflagt i overensstemmelse med bestemmelsern#rffin-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, § 5. stk. 11, § 6, stk. 2, og § 6, stk. 8, i lof-om andels.
boligforeninger og andre boligfællesskaber (andelsboligforeningsloven) samt andelsbotigforeningens
vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medtemmerne opkrævede boligafgift er til-
strækkelig.

Endvidere er formålet at give oplysning om tilbagebetalingsptigt vedrørende modtaget støtte, jf. an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, oplysning om andelens værdi, jf. andelsboligfåreningslovens § 6,
stk.8, samt de efter bekendtgorelse nr. 2 af 5. januar 2015 krævede nogleoplysninger, jf. andals-
boligforeningslovens § 6, stk. 2.

Det i årsregnskabet medtagne budget tor 2QL7 er ikke revideret. Budgettet svarer tit det budget, som
blev vedtaget på generalforsamlingen 21. marts 2O17.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold tiltidligere år.

Resultatopgørelse

Opstillingsform

Resultltopgorelsen er opstillet, så denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet idet forløbne regn-
skabsår.

De i resultatopgorelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise af-
vigelser iforhold tilrealiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede botigafgifteri henholtt tit buttget
har været tilstrækkelige tilat dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

lndtægter

Boligafgift vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af eiendommen, herunder vedligeholdelse, samt
administrat ionsom kostninger.

Flnansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrorende
prioritetsgæld.

Skat af årets resultat

Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ilrke indregnes skat af årets resultat.

Forslag tll resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat.
herunder eventuelle forslag om overforsel tal ,,Andre reserverr,.
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

A/B Pllehaven

Arsrapport lor 2017

t&
{øAnvendt regnskabspraksis Vl

Forslag om overførsel af beløb til 'roverført resultat" vises opsplittet på flere poster at hensv#iW
kunne vurdere, hvorvidt den ookrævede boligafqift er tilstrækieliq tiiat dække æialte åioiJffipriori-
tetsgæld med fradrag af ikke-likvide omkostninger (reqnskabsmæssige afskrivninger, amortli;ing ar
turstab, indeksregulering vedrørende indekslån m.v.).

Balance

Materlelle anlægsaktlver

Andelsboligforeningens efendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdian-
sættes ved første indregning til kostpris.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overført resultat indeholder akkumuleret resultat og resterende overforsel af årets resultat.

Andre reserver omfatter beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med general.
f orsamlingsbeslutnin g.

Prloritetsgæld lnkl. flnanslelle sikringslnstrumenter

Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende tildet modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. lefterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen metlem provenuet og den nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets
lobetid,

Prloritetsgælden er således værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontanflån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer arnortiseret kostpris til en restgæld, der opgøres som det oprindeligt
modtagne provenu ved låneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags:
tiden foretagen afskrivning af lånets kurstab og låneomkostninger på optagelsestidspunktet.

Ovrlge noter

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 19. Andelsværdien opgøres i henhold til
Andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2.

Negleoplysnlnger

t henhold til Bekendtgorelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Botig- og Landdistrikter om op-
lysningspligt ved salg af andelsboliqer, skal der ifølge § 3 afgives en række nogteoplysninger som note
til andelsboligforeningens årsregnskab.

De lovkrævede oplysninger, anfort inote 18, er udarbejdet ioverensstemmelse med bilag 1 til bekendt-
gørelsen, og har til formål at give regnskabsbrugeren et bedre grundtag for at analysere ioreningens
økonomiske situation samt sammenligne foreningens økonomiske situation med andre foreningeis oko-
nomiske forhold. Nøgletallene i noten indgår som en delaf "Nøgleoplysningsskema for andelsboligfor-
eningenr!, som skal udleveres til kobere af en andel i foreningen,

10
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ir.

Bollgafgift
Boligafgift

Ovrl lndtægter
Flyttegebyr
Leje af telt

Renholdelse
Renholdelse, planter m.v.

Efendomsomkostnlnger
Ejendomsskat
Forsikring

Vedligeholdelsesomkostnin ger
Algebehandling
Malerarbejde
Udskiftning af yarmevekslere
Vedligeholdelse af foreningens festtelt
Diverse vedligeholdelse

Vedtigeholdelse, genoprefning ag renovering
Maling af huse
Plantet ny hæk

A/B Pllehaven

Årsrapport for Z0t7

o
0

5.000
o

1.500 5.000

?.899 4.OOO ?.914

2.899 4.OOO 2.914

o

-

81.591
25.455

86.000
26.O00

81.614
25.LO7

LO7.046 112.000 to6.T2t

0
0
0
0

15.169

o
o

40.000
2.O00

10.000

3.000
10.626

o
o

3.175

16.80115.159 s2.000

54.391
34.555

88.956

15.169 52.000 105.757

0
0

o
0

%dd*
Budset#"fp

?lOL7 revideret) @Orc

619.704 6t9.7A4 6L9.704

6L9.704 519.704 6L9.704

--- 0
1.500

11
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Årsregnskab f. ianuar - 31. december

Noter

kr.

Adminlstrationsomkostnlnger
Reyision og regnskabsmæssige assistance
Anden regnskabsmæssig assistance
Kontorartikler, porto og gebyrer
Telefongodtgørelse
Bestyrelseshonorar

gvrlge f oreningsomkostninger
Møder og generalforsamling
Repræsentation
Sommerfest
Grundeierforening
Hjemmeside
Diverse, mangler bilag
Ændring af vedtægter
Juridisk bistand, salg af bolig
ABF nyt
Køb åf at-udstyr

Finansielle lndtægter
Renteindtægter

10 Finanslelleom[ostninger
Prioritetsrenter og bidrag

11 Materlelle ånlægsaktiver

hr.

Kostpris 1. januår

Kostpris 31. december

Regnskabsmæssig værdi 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016

Heraf udgor grundværdien 4.681.40O kr.

A/B Pllehsven

Årsrapport for 2017

ffircn&
Budset råf"§§

2017 revideret) &ø4Or"

11.530
0

5.O00
3.600
3.100

29.3s5 23.230 27.552

11.875
2.813
5.769
3.600
5.299

Lt.2Z5
4.600
5.O27
3.600
3.100

3.55s
475

7.800
6.600

0
0

6.OOO
6.688
L.t44
4.90s

5.000
s00

5.OOO
13.200

0
o
0
o
o
0

6.158
250

5.0O0
13.200

570
1.170

0
0
o
o

37.167 23.700

-

26.348

942 500 4-822

4.82?

744.667 t44.667 200.436

942

t44.667 744.667 200.436

Grunde og
bygnlnger

L9.374.725

19.374.725

L9.374.725

23.600.000

t2



EY

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

tZ Llkvide midler
Arbejdernes Landsbank 054?,625, vedtigeholdelse
Arbejdernes Landsbank 02-44454, driftskonto
Arbejdernes Landsbank 095586, terminskonto

2?.6.406
207.451

A/B Pltehaven

Arsrapport for 2Ol7

20.216
207.0O2

80s.288 s19.009

13 Eqenkapital

kr.

Egenkapital f. ianuar 2017
Anvendt fra

vedligeholdelseskontoen
Reserveret til vedligeholdelse jf.

resultatdisponering
Overfort resultat jf.

resultatdisponering

Egenkapltal 31. december 2OL7

Reserveret tll
vedligeholdelse
al forenlngens

Åtdel§ndskud Overltrt resultat eiendom I alt

3.716.000

o

6.375.243

0

0

181.011

?9t.268 10.382.511

o

o

-15.159

120.OOO

0

-15.169

120.000

181.011

3.?16.000 6.556.254 396.099 10.568.353
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ffiW A/B Pitehaven

Årsrapport for 2017

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

15 Anden gæld
Afsat revisorhonorar

71.660 t1.223

16 Eventualforgligtelser

Hvis foreningen oploses efter § 150 K i lov om almene boliger m.v. er der en forptigtelse over for Sta-
tens Administration på i alt t2.329.665 kr. pr. 31. december 2O17.

77 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

Slkkerhedsstillelser

Der er ieiendommen matr.nr.8 BX, Seden by tingtyst ejerpantebrev på 985.000 kr. med meddelse til
Arbejdernes Landsbanh. Pantebrevet opbevares i Arbejdernes Landsbank uden at være lagt til
sikkerhed.

Der er tinglyst i realkreditpantebrev med en hovedstol på nominelt 9.5OO.0oo kr. i LR Realkredit tit
sikkerhed for kreditlån.

Øvrige oplysninger:

Vedrorende vedligeholdelsesplaner for ejendommene er der planlagt følgende, dog efter behov:

- Udskiftning af træ og tag på carporte i 20f9-2021 - ca. pris 270.000 kr. (primo 20t8-pris)
- Maling af carporte 2Ol9-2OZt- ca. pris 10.000 kr. (primo 2018-pris)
- Energimærkning - ca. pris 1O.OO0 kr. (primo 2018-pris)
- Udskiftning af fliser icarporte 2OZA-2O?2140.000 kr. (primo 20t8-pris)

ru2017 {/ :zoru

11.660 kræ

15
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HW

Bollqtype

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Lovkræyede noEleoplysnioger

I bilag r tfl bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en række nøgleoplysninger om foren-
ingens 6konomi, der skaloptages som noter til årsrqnskabet. Disse oplysninger folger her:

A/B Pllehaven

Årsrapport for 2012

20L620L7

Areal m2 Areal m2

ffiiii§ir*" 
"r 

qri3ært yresngj på bassrund ar arearer..rA/B pirehaven anvendes , o!,ffi*^"
som fordelingsnøgle, og de arealbaserede nogletal for andelsværcli og boligafgift svarer oerrffitte tit
de, der konkret gælder for den enkelte andelshaver.

Andelsboliger (81)
Erhvervsandele (82)
Boliglejemål (83)
Erhvervslejemål (84)
Øvrige lejemå!, kældre. garager

m.v. (85)

I alt (86)

22
0
o
0

0

22
0
0
o

0

2.086
0
0
0

o

2.086
0
0
0

0

22æ22 2.086 2.085

ioreningens stiftelsesår (D1) 1989
:iendommens opførelsesår (D2) 1989

iæt krvds
Bollgernes areal

(BBR)
Bollgernes areal

(aoden kilde)
Det oprindellge

lndskud Andet
{vilket fordelingstal benyttes

ved opgørelsen af andelsvær
dien (Cl)? ,(

lvilket fordelingstal benyttes
ved opgørelsen af boligaf-
oiften (C2)? x

{vis andet, beskrives fordelingsnoglen her (C3):

)en samlede boligafgift opgøres som en fast del, der er ens for alle og en variabel del, der fordeles på
grundlag af de oprindelige indskud.

iæt kryds Jå Nel
{æfter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)? x
{vis ja, beskriv hvilken hæftelse der er i foreningen (82):

i procent af eiendomsværdi(F4)

16



ffiW

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

A/B Pllehaven
Årsrapport lor lC.tl

2015Gns. kr. pr. andelsbolig m,

Boligafgift (H1)
Erhvervsleieindtægt (H2)
Boliglejeindtægt (H3)

Årets overskud (for afdrag) (J)

Andelsværdi(K1)
Gæld fratrul«ket omsætningsaktiver (K2)

Teknisk værdi pr. andelsboligkvadratmeter (K3)

Vedligeholdelse, løbende (M1)
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (M2)

Vedligeholdelse i alt (M3)

Friværdi (Regnskabsmæssig værdi ejendom -
gældsforpligtelser)/Regnskabsmæssig værdi af
ejendom i % (P)

Årets afdrag (R)

Beregnede nøgletal for foreningen
%

Renholdelse
Ejendomsomkostninger
Vedli geholdelsesomkostninger
Adm inistrationsomkostn inger
Ovrige foreningsomkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

2017 2016

137

6.818
4.174

77

5.785
4.311

82

6.869
4.387

297
o
o

297
o
o

297
0
0

t7
1

70.992 11.096

-

LL.256

I
43

7
0

1851

455151

16563

20L7 2016 2015

0.9
31.9
4,5
8.8

11.1
42,9
0,0

0,2
5,5
6,4
L,7
1.6

11,9
7L,7

0,6
23,2
7,8
6,0
9,3

46,2
6,9

100,0 100,0 100,0

foreningen modtaget offenfligt tilskud, som sfat titOafibetaG

foreningens eiendom påtaqt tibrffi
frigørelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtgorelse

der tinglyst en tilbagekøbsktausut (hjamm

L7
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10.668.353
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Antål andels
lnd§kud I ålt

(kr.)
Andelsverdl pr.

.andGlstype 
(kr.)

Aodelsværdl
Inkl. tndr,(d

0r.)
Type 83, 12 stk. a 153.400 kr. -

Fridasholmvej 105. lO9, 113,
tt7, LaL, t25, t?7, 129. 131,
133, 137 og 141

Tyæ 109, l0 stk. a 187.520 l(r. -
Fridasholmvej lOf , 103, l0?.
11r. 115, Ltg, 1?,3, t35. l39
o9 143

587.154 7.045.843

717.752 7.177.520

1.304.906 74.223.3633.716.000

EY

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Beregning af andelsværdl
kr.

Beregning af andetsværdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffelsesværdi)
Egenkapital ifolge årsregnskabet
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserveret til vedligeholdelse

Andelsværdi

Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).

Andelsværdi pr. indskudt andelskrone

Beregning af andelsværdl efter § 5, stk. Zc (Offenfliq
elendomsvurderlng)

Egenkapital ifalge årsregnskabet
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserveret til vedligeholdelse
Regnskabsmæssig verdi af ejendom
Offentlig ejendomsvurdering

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi
Prioritetsgæld, ku rsyærd i

Andelsværdi

Ejendommen er ved opgørelse af andelsværdien indregnet tilof-
fentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 (F1).

Andelsværdi pr. indskudt andelskrone

Senest vedtagne andelsværditil sammenligning (vedtaget på general.
forsamlingen den 21. marts 2017)

Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:

A/B Pllelraven
Årsrapport for 2017

-396.099

L4.272.254

2,7643

10.668.353

-396.O99
-L9.374.725
æ.600.000 4.225.275

9.s00.000
-9.774.166 -274.L66

14.223.363

3,8276

3,8088

LZ

t0

lndskud pr.
andelstype (kr,)

153.400

187.520

1.840.800

r.875.200

18
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lkke revideret budget

Bestyrelrens lorslag tll budget for 2018

Budgettet er ikke revideret.

kr.

lndtægter
Boligatgitt
Boligafgift
Andre indtægter

lndtægter ialt
Omkostninger
Renholdelse. planter m.v.
Ejendomsomkosfninger
Ejendomsskat
Forsikring
Udskiftning af varmevekslere
Diverse vedligeholdelse

Vedligeholdelse, genopretning q renovering
Maling af huse

Ad mi n t st r at i onsomkost n i ng e r
Revision og regnskabsmæssige assistance
Anden regnskabsrnæssig assistance
Kontorartikler, porto og gebyrer
Telefongodtgorelse
Bestyrelseshonorar

Øv r ig e f or e n i ng so m kost ni n g e r
Moder og generalforsamling
Repræsentation
Sommerfest
6rundeierforening
Ændring af vedtægter
Juridisk Bistand, salg af bolig
ABF nyt
Køb af it.udstyr

Omkostninqer i alt

Resultat lor finansielle poster
Finansielle indtægter
Renteindtægter
F i nansiel le omkosfnrnger
Prioritetsrenter og bidrag

Flnanslelle poster I alt

Årets resultat

Resultatdisponerlng
Henlæggelse til vedligeholdetse på ejendommen
Anvendt fra hensættelse til vedligeholdelse

overført resultat:
Overført restandel af årets resultat

Overfort resultat ialt

Disponeret i alt

lkke revideret
budget 2018

6L9_704
o

AÆPllehawn
Årsrapport for 201?

6t9.704
1.500

679.704

-4.000

-83.000
-30.ooo
-40.o00

-110.000

-350.OOO

-LZ.2N
o

-5.000
o

-9.000

-5.000
-s00

-7.OOO
-6.600

o
0
o
o

621.204

2.899

-81.591
-25.453

o
-15.169

0

-11.875
-2.813
-5.769
-3.500
-5.299

-3.555
-475

-7.800
-6.600
-6.000
-6.688
-L.t44
-4.905

-562.300 -191.637

429.567

942

-144.667

-L46.26A -743.725

-188.864 2A5.A42

120.000
-15.159

-173.O00 104.831

-15.864 181.011
-15.864 181.011

-188.864 2As.842

-42.596

500

-146.768

327.000
-500.oo0
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